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« 19 beviliade lansstyrelsen ‘
i Stockholms léns registrering av { STADGAR Organisationsnummer 1
E//éack@? *& Sammantradesdatum 7/64/71;937

.-nu..vll.!“_..“ 1976'—09"‘23

sanfuliighetsférening.

Stadgar for samfallighetsforening, bildad enligt lagen (1973:1150) om forvaltning av
samfélligheter. Lagens bestdmmelser om forvaitningen skall gilla i den man inte an-
nat framgar av dessa stadgar.

§1 FIRMA Fareningens firma &r
‘m ’ - - ..'
TALLBACKENS samféllighetsforening.
§2 SAMFXLLIGHETER Féreningen forvaltar

Anligzningssanfilligheten har $illkommit genom anligsnings-~

beslut (Gemensamhetsanliggning 2) 1976-09-23, Dnr 41 1/76 AB5.

§3 GRUNDERNA FOR Samfalhgheten(ﬁiﬁé) skall férvaltas i enllghet med vad som vid blldandet bestdmts om
"FORVALTNINGEN dess (d&£AS) andamal -
[ .
§4 MEDLEM Medlem i féreningen ar &agare till fasnghet eller darmed jamstélld egendom, som har

del i samféllighet upptagen under § 2

§5 STYRELSE For féreningen skall finnas en styrelse med séte | : .
séte, sammansiittning - : o . ) R IR
" SodertiZlje kommun oo
Styrelsen skall bestd av minst Colyy v
R R och hégst  ......... I ledaméter OCh ........... 2. suppleanter.
% §6 STYRELSE . 7 Styrelsen utses vid ordinarie foreningsstimma for tiden mellan tva ordinarie stimmor.

vai gy /gebndrmg §4 axlamman UIse’r ordférande biand styreisens iedaméter. Ovriga befattningar utser sty-
protg/?ﬁ J3-gFe'sen inom sig,
reg 19/ -J43V8

§7 STYRELSE w Kallelse till styrelsesammantrade, vilken skall innehalla uppgift om férekommands

kalielse till arenden skall tillstallas ledaméterna minst . dagar fére sammantradet. Supp-
sammantride, leanterna skall inom samma tid tilistillas underrattelse om sammantridet och f3re-
tdredragningsiista kommande &renden. Ledamot, som &r fdrhindrad att narvara, skall genast meddela

detta til ordféranden, som har att omedelbart kalla suppleant i ledamotens stille.
Suppleant som ej tjdnstgdr i ledamots stalle har ratt att nirvara vid sammantriadet
men har ej rostratt.

V§ 6 STYRELSE Styrelsen valﬁs vid ordinarie stdmma med ordférande for
tiden mellan tvi ordinarie stdmmor och tvd ledam&ter fér
tiden mellan tre ordinarie stdmmor, dock fir de tvd sist-
ndmnda ledamdterna ej vidljas samtldlgt vid en och samma
stdmma,

Om styrelsen har fem ledamSter skall fyra ledamdter viljas
for tiden mellan tre ordinarie stdmmor, dock fir inte mer
&n tvd av dessa vdljas pd tvd &r vid en och samma stémma,
Suppleanterna vdljs fér tiden mellan tvd ordinarie stémmor,
Uvriga befattningar utdver ordfdranden utser styrelsen inom
Sigo




§ 8 STYRELSE
besiutforhet,
protekoll

§ 9 STYRELSE
forvalining

§ 10 REVISION

§ 11 RAKENSKAPS-
PERIOD

§ 12 FORENINGS-
STAMMA

Styrelsen ar beslutfor nér kallelse skett i behdrig ordning och minst halva antalet sty-
relseledaméter &r nérvarande. Utan hinder harav skall styrelsesammantride anses be-
horigen utlyst om samtliga ordinarie ledaméter infunnit sig till sammantradet. Som
styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta rostande férenar sig. Vid lika
rostetal avgdrs val genom lottning. | andra fragor géiller den mening som bitrades av
ordféranden.

ar arende avgoras om minst tva tredjedelar av styrel-

n f
PITI e
och ense om beslutst.

Fraga far utan hinder av bestdmmelserna i forsta stycket avgoras utan kallelse om
samtliga ordinarie ledamdter &r ense om beslutet. - . '

Den som deltagit i avgérandet av drende dger anfdra reservation mot beslutet. Sadan
reservation skail anmadlas fére sammantradets slut. .

Over drenden i vilka styrelsen fattat beslut skall foras protokoll som upptar datum,
deltagande ledaméter och suppleanter, kort beskrivning av drendet, styrelsens beslut
samt anfdrda reservationer. Protokollet skall justeras av ordféranden eller annan leda-
mot som vid forfall for ordféranden lett sammantradet.

Styrelsen skall

1 forvalta samfélligheten(etia) och foremngens mlgangar

2 féra redovisning Over foreningens rakenskaper,

3 fora forteckning éver deldgande fastigheter, dessas andelstal och agare,

4 arligen till ordinarie stamma- avge férvaltningsberittelse Gver forenmgens verksam-
het och ekonomi,

5 om forvaltningen omfattar flera samfaiiigheter elier annars ar uppdeiad pa oiika

verksamhetsgrenar och medlemmarnas andelar inte ar lika stora i alla verksamhets-

grenarna, fora séarskild redovisning for varje saddan gren,

6 i dvrigt fullgdra vad lagen foreskriver om styrelsens handhavande av foreningens

angelégenhster. . - .

Fér granskning av styrelsens férvaltning k.... medlemmarna
stdmma utse

............ 2........revisorer och e B suppleanter.

Revisionsberattelse skall overlamnas till styrelsen senast tre veckor fore ordinarie
stdmma .

Férenihgéhs rakenskapsperiod omfattar tiden -

..................... februarl manad pa tid och plats som styrelsen bestammer.
Styrelsen kan nar den finner det erforderligt utlysa extra stamma. -

Om stdmma skall godkdnna uttaxering skall styrelsen bereda medlemmarna tilifalle
att fran det kallelseatgérd vidtagits ta del av debiteringslangd, utvisande det belopp
som skall uttaxeras, vad som belGper pa varje medlem och nér betalning skall ske.
Fore ordinarie stdimma skall dessutom férvaltningsberittelse och revisionsberittelse
fér den avsiutade rékenskapsperioden samt utgifts- och inkomststat finnas tillganglig
fér granskning under samma tid.




w

'§13 KALLELSE TILL Kallelse till stdimma skall utfdrdas av styreisen och ske genom
' STAMMA - ‘
Skriftlize meddelanden, som limnes i medlemmarnas

TR

tva veckor fore sammantradet.
| kalleisen sk il anges viika &renden som skaii forekomma pa stimman och Iamnas
uppgift om plats dér i § 12 angivna handhngar finns tlllganghga

§ 14 MOTIONER . Medlem kan genom motion vicka forslag rérande foreningens verksamhet. Motion,
som skaii behandias pa ordinarie stimma, skall vara styrelsen tillhanda senast under

.............. e danuari  manad.

Styrelsen skall bereda avgivna motioner och halla dem tillgangliga for mediemmarna
- tillsammans med forvaltningsberéttelsen.

§15 DAGORDNING VID Vid ordinarie stamma skall foljande arenden behandlas.
ORDINARIE STAMMA 1 val av ordférande for stimman E

2 val av tva justeringsmin
3 styreisens och revisorernas beritteiser
4 ansvarsfrihet for styrelsen .
5 framstéliningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmarna
6 ersattning till styrelsen och revisorerna
7 styrelsens férslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringslangd . ,
8 val av styrelse och styrelseordforande : ’
9 val av revisorer _ .
10 &vriga fragor =
11 meddelande av plats dar stammoprotokollet hélles tiligangligt.
§16 DISPOSITION AV Fordelning av dverskott skall ske efter med lemmamas andelar i samfalligheten(&idal
AVKASTNING ’ ’ ’ . \
§ 17 STAMMOBESLUT Besiut fattas med ackiamation om inte omréstnihg begérs.

ifraga om omrostning m m gailer 48, 49, 51 och 52 §§ Iagen om forvaltmng av sam-
falllgheter .

Y

"Nar omrostning féretas skall till protokollet antecknas de omstandlgheter angaende
u-d nm som har betydeise for bedémandet av rostresuitatet.

Val skall ske med slutna sediar om nagon begér. det.




§19 PROTOKOLLS-
JUSTERING -
TILLGANGLIG-
HALLANDE

Till ingressen

TH §1
Till §2
TiN §3

=Ry

hetsgren i forhallande tlll verksamhetsgrenens_ande den gemensamma verksamhet
omrostningen avser. Dérefter gges de reducerade rostetalen {6r varje med-
lem. Verksamhet rnas andelar i verksamhet som &r gemensam for samfilligheten

Stammoprotokollet skall justeras inom tva veckor efter stamman och déarefter hallas
tillgangligt fér medlemmarna. . .
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KOMMENTAR TILL STADGARNA

vid hériviéning till lagrum avser SFL lagen (1973:1150) om férvaitning av samfaliighe-

ter i dess lydelse den 1 juli 1974.

SFL innehéller tvingande regler for foreningsférvaltningen 6ch stadgarnas innehall.
Genom bestammelser i stadgarna kan féreningsmedlemmarna dock i vissa hanseen-

den avvika fran SFL. | SFL anges i vilka sutuatloner stadgarna fér :nnehélla awnkelser -

fran lagen.

Samfailighetsforenings firma skaii innehaiia ordet samfallighetsforening. Firman skali
tydligt skilja sig fran andra hos lénsstyrelsen reg;strerade annu bestaende samfillig-

hetsfdreningsfirmor {26 L Q:I A

NeSICreningsurmo 7§ 9.

Samfallighetsférenings dndamal &r att forvalta den samfallighet for vilken den bildats.,
Samfallighstsforening far ej driva verksamhet som ar frimmande fér det dndamal som
samfalligheten skall tillgodose (18 § SFL). Forvaliningen omfattar dven fastighet som

HYuluuse SENISE SV Qo uygniTl S

forenmgen ager samt medel som mflutlt vud forsaljmng

Alla samfallugheter skall anges uttdmmande och pa ett sadant satt att de kan iden-, '

tifieras. Om marksamfalhghet eller gemensamhetsanlaggning blivit reglstrerad bor re-
gisterbeteckningen anges.

Samfalhghets andamal kan ha bestamts vid lantmatenfovrattnmg och framgar i sa
fall av forrattningshandlingarna. Ar det vid férrittning bestdmda dndamalet oklart eller

" har det blivit inaktuellt eller har nagot dndamal inte fdreskrivits vid forrattning bor

grunderna for forvaitningen preciseras i stadgarna. Stadgar som strider mot forratt-

. ningsavgdrande kan komma att underkadnnas vid registreringen.

Med delagarfastighet férstas fastighet som har del i samidllighet och med deidgare
agaren av deldgarfastighet (1 § 2 stycket SFL). Medlemmama i samféallighetsférening
utgdres av deldgarna i samfillighet (17 § SFL).

Lagens bestammelser om fastighet Ager motsvarande tillampning pa sidan tomtritt,
gruva, byggnad eller annan anldggning pa ofri grund, naturreservat, som har del i
samfallighet enligt 1 § 1 stycket 3 eller 4 SFL. Den som innehar fastighet pA grund av
testamentariskt forordnande utan att dganderitten tillkommer nigon anses vid agens

tilldmpning som fastlgﬁetens dgare. Som agare av naturreservat anses den som forval-
tar reservatet

Innehavare av tomtrétt i fastighet som har del | samfallighet enligt 1 § 1 stycket 1 eller

2 SFL skall vid tillampningen av denna lag anses som deldgare i fastlghetsagarens
staiie {3 § SFUL).




Till §6

" Till §8

Till §9

Tifl §10

- Som styrelsens hpclm nnllpr den mening om vilken vid styrelsesammantrid

LUEL SlYyTEeloelic eIt A AR -t M ST &

5
Styreisen ior samfaiiigheisfoérening skalii bestd av en eiier fiera iedamdter och ha sitt
sdte i den ort dar medlemmarnas fastigheter eller huvuddelen av dessa ligger. Styrel-
seledamot skall vara myndig (30 § SFL) men behdver inte vara medlem.

Nar skal dartill foreligger, far lansstyrelsen forordna att styrelsen skall bestd av flera
ledaméter @n som anges i stadgarna (31 § SFL).

Styrelseledamot kan av den som utsett honom skiijas fran sitt uppdrag fore utgangen
av den tid for vilken han utsetts (32 § SFL).

(e V4

. Har styrelseledamots uppdrag upphort eller &r styrelseledamot férhindrad att utéva

uppdraget och &r styrelsen ej &nda beslutfor, far ldnsstyrelsen férordna syssioman i
s&dan ledamots stélle. Finns av skal som nu sagts icke n&gon styrelseledamot att till-
g4, far sysslomannen ensam handha foreningens angelagenheter och foretrada for-
enmgen som styrelse (33 § SFL).

Om ej annat foljer av stadgarna eller av féreningsstammobesiut, far styrelsen utse sar-
skild firmatecknare. Bemyndigande att teckna firma kan av styrelsen nédr som helst

- &terkallas (34 § SFL)

Uppglft om foremngens postadress om styrelseledamotemas fullstandlga namn. bo-
* stads- och pualaUIcab och telefon samt om firmatecknare om sadan utsetis skail anma-
.las till ldnsstyreisen (26 § SFL). Aven &ndring i dessa férhallanden skall anmalas till

Iénsstyrelsen‘(ag § SFL).

M
Q.

rostande férenar sig. Vld lika rostetal avgors val genom lottning. | andra frago
den mening som bitrddes av ordféranden.

_Forsta stycket,géllér ej, om annat féreskrives i stadgarna (38 § SFL).

"."Med ledamot avses &ven tjanstgérande suppleant.

Styrelsen handhar samfillighetens angeldgenheter i éverensstdmmelse med denna

- .lag (SFL), stadgarna och féreningsstimmobeslut, i den man beslutet ej strider mot

denna lag (SFL) eller annan forfattning eller mot stadgarna (35 § SFL).

Styreiseledamot far ej taga befattning med angeldgenhet i vilken han har ett vasentligt
intresse som strider mot féreningens (36 § SFL).

Styrelsen &r behdrig att foretrada féreningen i férhéllande till tredje man. Samma be-
hérighet tillkommer firmatecknare. Styrelsen och firmatecknaren far dock ej utan stdd

.av stadgarna eller fdreningsstdmmobesiut 6verlata eller séka inteckning i fast egen-

dom eller upplata sddan egendom med nyttjanderatt for léngre tid &n fem ar (37 §
SFL).

Best&mmelsen under punkten 5 &r endast avsedd fér foreningar med flera samféllig-
heter eller andra verksamhetsgrenar, i vilka medlemmarna har del efter olika andels-
tal. Bestammelsen anknyter till 41 §, 42 §, 45 §, 48 § och 60 § SFL.

- Revisionen avser rakenskapsperiod. Eftersom rékenskapsperiod inte behéver stimma

o6verens med styrelsens mandattid, kan styrelsens forvaltnmg komma att revideras i

~ omgangar.

" Av allménna rattsregler foljer att till revisor inte far véljas den som ingatt i styrelsen

under den rakenskapsperiod revisionen avser.

Tiden fdr ordinarie stdimma bdr bestdmmas sa I&ngt efter rékenskapsperiods utgang

.att revisorerna far tid att revidera och avge revisionsberéttelse och styrelsen déarefter
-far tid att kalla till stdmma. .

Om minst en femtedel av samtliga réstberattigade medlemmar eller det mindre antal,

som kan vara bestdmt i stadgarna, hos styrelsen begar att extra foreningsstdmma
skall halflas och darvid anger de drenden som cskall behandlas, aliager det styralsen att

as oL FEHQOHWIAS, Qiygygor Ul Oy Giotir al

inom en vecka kalla till sédan stdmma att hallas sa snart det med iakttagande av fore-
skriven kallelsetid kan ske. Sker det ej, utlyser lansstyrelsen stimma pa anmélan av

" medlem (47 § 3 st SFL).



T3,
Till §15
Til § 18
Till §17
T §18
Till §19

Kallelse till foreningsstamma sker genom styrelsens forsorg. | kallelsen anges vilka
arenden som skall behandlas pa stamman. Underiater styrelsen att utfarda kallelse

~ 6. oleall lamoctiie~
llll Ulullldllc IUIUIIIIISGOLGIIHIIG I Cllllsllcl IIICU alauyaluaa IUIUb’\IIltUl SKaii lanaaxylcu-

sen pad anmalan av medlem utlysa foreningsstamma (47 § SFL).

Styrelsen ar skyldig att pa foreningsstamma Iérﬁna de upplysningar om féreningens
verksamhet som mediem begar och som kan vara av betydelse for medlemmarna (50
§ SFL).

Over beslut som fattas pa foreningsstamma skall gehom' styrelsensA forsorg foras
protokoll, vilket skall hallas tillgéngligt fér medlemmarna senast tva veckor efter stam-
man (50 § 2 st SFL).

1

Talan fér foras mot uttaxering (46 § SFL) och stammobeslut (53§ SFL)

Om foremngens verksamhet ar sadan attden inte ger ekonomlskt overskott bor be-

stdmmelsen. utga.

Den som underlatit att i ratt tid fullgéra sin bidragsskyldighet far deltaga i forhand-
lingarna men ej utdva rostratt innan han fuligjort vad han eftersatt (48 § SFL).

Medlem eller annan far icke, sjalv eller genom ombud eller som ombud, deltaga i be-
handlingen av angelagenhet vari han ager ett vasentligt intresse som strider mot for-

-t

eningens (48 9 SFi).

Innehavare av rattighet i delagarfastighet far narvara och yttra sig vid behandlmg av
fraga som ror hans ratt (48 § SFL). .

B

Rostberattigad mediem, som ar narvarande vid foreningsstdmma, har, oavsett om han

ngnr en ellar flera deliaqarfastiohetar en rost {hnmurﬂnlemnfnd\ { frAna eom har akn- .

T Wi DOl TG MBIGgQiiQouigiivitr,, Tir s Wos TUPULIGIDITIUIVM). § Iy S UVl Il U

nomisk betydelse skall medlemmarnas rostetal i stallet berdaknas efter deldagarfastig-
heternas andelstal, om mediem begér det. Dock far medlems rostetal ej Sverstiga en
femtedel av det sammanlagda rostetalet for samtliga narvarande rdstberattigade med-
lemmar (49 § SFL) (andelstalsmetod). :

- Medlems rostratt kan utdévas genom ombud. Ombud far ej foretrada rner 4n en med-

lem. Som stdmmans beslut galler den mening fér vilken de flesta rosterna avgivits.
Vid lika. rostetal avgdres val genom lottning, medan i andra frdgor den mening géller
som bitrades av ordféranden. Avvikelse frAn bestammelserna om ombud kan dock
foresknvas i stadgarna (49 § SFL).

" Fér beslut' an'évérléta eller sbka iritéckning i fast egendom eller uppléta sadan egen-

dimemdmwadd ERe |2 mouea PPN P

UUIII uu:u |lyl.l.jdll\.|=ldlt 1V jalyro uu clll IUIII dl IUluldb Illlllbl lVd uuu]euuidr av UU av- .
givna rdsterna, om ej annat foreskrives i stadgarna (51 § SFL).

Vid omrdstning i fraga om &ndring av fdreningens stadgar har varje rostberattigad
medlem, oavsett om han angr en eller f!nra delidqarfastioheter, en rost. Far beslut om

uavaell © SIS 2Vas astiigiieierl, A% 8 [ -1 1018

sadan &andring fordras minst tvad tredjedelar av de avgwna rosterna. Foreskrives
strangare villkor i stadgarna skall det galla.

Beslut om stadgeandring skall genom styrelsens forsorg geriast anmalas for registre-
ring. Vid anmaélan skall fogas tva bestyrkta avskrifter av protokoil 6ver beslutet. Be-
slutet far ej tillampas innan registrering skett (52 § SFL).

Angaende. innebdrden av huvudtalsmetod och andelstalsmetod, se kommentaren till
§17.

Nagra i alla sammanhang godtagbara halipunkter fér en jamforelse mellan samfallig-
heter eller andra verksamhetsgrenar nar det galier intresset och ansvaret for gemen-
samma atgarder kan Knappast uppsiaiias. Om det emeiiertid &r avgjort hur intresset
och ansvaret fér den gemensamma atgarden ar att fordela mellan verksamhetsgre-
narna finns en norm for den angivna jamtdrelsen. Ett saddant avgbrande kan astad-
kommas genom att i stadgarna bestdms hur kostnaderna for viss verksamhet, exem-
pelvis administrationskostnader, skall baras av de olika verksamhetsgrenarna (se
prop 1973: 160 s 578). L

» Angaende tiligénglighallande av protokollet, se kommentaren till § 15.




